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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Reservoarpennan 7 &
8

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

RESERVOARPENNAN 7 2000 Stockholm
RESERVOARPENNAN 8 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2022.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsdkringar Stockholm.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1943

Foéreningen har 1 hyresldgenhet och 24 bostadsrdtter om totalt 1508 kvm och 2 lokaler om 36 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1595 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Paulo RUben Pereira Sebastido Ordférande

Hanna Karla Lundborg Kassoér
Elisabeth Lundmark Sekreterare
Malin Kristina Svensson Ledamot
Kadday Oucif Ledamot

Valberedning
Anni Sandgren

Asa Skinner

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i férening av ledaméterna
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Revisorer

Staffan Zander  Revisor  Baker Tilly Mapema AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Byte termostatventiler och termostater samt injustering av vérmesystemet
Byte stalldon och s&tesventil pd véarmen

Byte av stamventiler
OVK-besiktning

2021-2022 e Renovering av fénster
2021 e Ytbehandling av bursprdk
2020 e Stamspolning
2018 e Byte torktumlare

2017 e Nya taksdkerhetsdetaljer
Reparation tak

Ny styrenhet vdrmecentral

2015 e OVK-besiktning
Installation bredbandsfiber

Service av ldgenhetsddrrar

2000 e Rorstambyte
Elstambyte

1999 e Omputsning av fasad

Planerade underhall

2025 e Byte avVVC-pump

2024 e Installation av avgasare med magnetfilter i undercentral
Byte av cirkulationspump och installation av nytt expansionskarl p& VS-krets
Byte och reparation av VVC-strdk i kdllaren i hus 53-55

Installation av ny belysning i kdllare och trapphus

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Bredband Stockholms Stadsndt
Trappstddning Ingdahls Stad och Fastighetsservice AB
Snordjning Ingdahls Stdd och Fastighetsservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen tittar kontinuerligt p& férbattringar och &tgdrder i badde underhdllisplan och andra behov som
uppstdr for att skapa en trivsam bostadsmiljé i ndra samarbete med bdde teknisk och ekonomisk férvaltning.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 sd har féreningens bundna I&n 16pt ut och vi har blivit tvungna att teckna nytt avtal med rérlig
ranta. Det har pdverkat kostnaderna i féreningen. Den totala réntekostnaden har gétt upp 2022 frén ca 70
OOOkr till 210 OOOkr.

Under 2023 sd har en vdrmeentreprenad genomforts i fastigheten. Under 2023 upptdcktes dven en akut ldcka
i den horisontella stammen i fastigheten reservoarpennan 7 som kommer att &tgardas i bérjan av 2024, For
att tacka kostnaderna fér dessa tvd arbeten samt fér andra mindre reparationer pd fastigheten under 2024
beslét styrelsen att ta ett I&n om 1,76 miljoner kr hos Nordea. Lanet beviljades av banken i december 2023.

D& det gamla l&nets avtal [6pt ut och vi behdvt ta nytt |[&n under 2023 for att tacka reparationer sé& ékar
féreningens rantekostnader ytterligare under 2024. For att ta hojd for detta beslutades under hésten 2023 att

hdja avgiften fér medlemmarna med 10% frdn och med 1 januari 2024.

Nytt arvode for styrelsen réstades igenom p& &rsstdmman i juni och hdjdes till ett halvt prisbasbelopp, som
fér 2023 motsvarar 26.250kr. Det gdller frdn och med juli 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Under 2023 fér att forbattra och férenkla valde styrelsen att byta ldssmed till Vastberga Lés. Infér 2024 har vi
daven bytt leverantdr av trappstddning till Stadpoolen AB.

Ovriga uppgifter

Renovering av varmesystem till samtliga ldgenheter och gemensamma utrymme har pdbérjats med Antonsen
R6r med madlet att medlemmarna ska ha battre inomhusklimat, kunna justera temperaturen inomhus, samt
minska energi och driftkostnader for féreningen.

| samband med &kat tryck i varmvattenréren, brast rér i tvéd olika ldgenheter vilket orsakat vattenskador och
utbyte av rér i bdda ladgenheterna samt dverkan pd ytskiktet. Bdda drenden har kunnat grupperas fér att gé

p& samma férsékring med en enda sjdlvrisk.

OVK-besiktning utférdes men godkdndes inte dd flera lagenheter kravde vissa mindre dtgdrder. Arbetet med
dessa fortsdtter under 2024.

Bostadsratten i port 49 som saknat bygglov fick godkdnt bygglov i juni 2023, och nu p&gdr arbetet med att
lagga upp en plan framat kring ombyggnad etc.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under daret skett 1 dverlatelse.

[ E'/ | B1xZxiUPfC-S1GgilPMR




Brf Reservoarpennan 7 & 8
769604-3426

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1416 575 1323383 1262 348 1238 828
Resultat efter fin. poster -761 692 -129 933 -2 419 045 -735718
Soliditet (%) 57 64 64 72
Yttre fond 1728106 1312356 3227788 2923710
Taxeringsvérde 48 705 000 48 705 000 31796 000 31796 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 839 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 85,7 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 5573 4579 4 631 3832
Skuldsattning per kvm totalyta 5084 4 025 4 070 3368
Sparande per kvm totalyta -81 42 68 -268
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 37 27 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 214 198 202 187
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 34 32 31
Energikostnad per kvm totalyta 286 269 261 237
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,87 - - -
Rantekdanslighet (%) 6,64 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat ar relaterat till vdrmeentreprenad som gjorts under 2023. En dtgérd som kommer att
stnka fastighetens energiférbrukning. Férlusten ar dven kopplad till 6kade rantekostnader. Styrelsen har
beslutat en 8kning av drsavgiften fér alla medlemmar frdn och med 2024-01-01 fér att ta héjd fér de dkade
kostnaderna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 11287157 - - 11287157
Upplatelseavgifter 4362 207 - - 4362 207
Fond, yttre
onderhdll 1312 356 -72 250 488 000 1728 106
Balanserat resultat -4 878 398 -57 683 -488 000 -5 424 081
Arets resultat -129 933 129 933 -761 692 -761 692
Eget kapital 11953 389 (0] -761692 11191 697
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 936 080
Arets resultat -761 692
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -488 000
Totalt -6185773

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 513 112

Balanseras i ny rdkning -5 672 661

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1416 575 1323383
Ovriga rérelseintakter 3 8166 0]
Summa rérelseintdkter 1424741 1323383
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1586 289 -1042 809
Ovriga externa kostnader 9 -246 798 -195 873
Personalkostnader 10 -31353 -22 406
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -119 694 -124 787
Summa rérelsekostnader -1984 134 -1385 874
RORELSERESULTAT -559 393 -62 491
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6 674 2 691
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -208 973 -70 133
Summa finansiella poster -202 299 -67 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -761 692 -129 933
ARETS RESULTAT -761 692 -129 933
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 17 567 184 17 686 416
P&gdende projekt 47 758 0
Maskiner och inventarier 13 (0] 462
Summa materiella anléggningstillgédngar 17 614 942 17 686 878
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 617 742 17 689 678
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 329 7 692
Ovriga fordringar 15 1077 586 997 511
Summa kortfristiga fordringar 1086 915 1005 203
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 1055 890 2628
Summa kassa och bank 1055 890 2628
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2142 805 1007 831
SUMMA TILLGANGAR 19 760 547 18 697 509
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 649 364 15 649 364
Fond for yttre underhdll 1728 106 1312 356
Summa bundet eget kapital 17 377 470 16 961720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 424 081 -4 878 398
Arets resultat -761 692 -129 933
Summia fritt eget kapital -6 185773 -5008 331
SUMMA EGET KAPITAL 11191 697 11953 389

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3246135 3246135

Summa langfristiga skulder 3246135 3246135

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 862 136 3174136
Leverantérsskulder 122 142 64 492
Skatteskulder 91800 87 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 246 637 171897
Summa kortfristiga skulder 5322715 3497 985
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 760 547 18 697 509
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -559 393 -62 491

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 19 694 124 787
-439 699 62296

Erhéllen réanta 6 674 2 691

Erlagd ranta -175 943 -63 209

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -608 968 1778

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 943 -8 477

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 103 700 -6 337

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -518 211 -13 036

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -47 758 6]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -47 758 (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5006 135 0]

Amortering av 1&n -3318135 -72 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1688 000 -72 000

ARETS KASSAFLODE 1122 031 -85 036

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 957 534 1042570

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 079 565 957 534

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Reservoarpennan 7 & 8 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1183 164 1083756
Hyresintdkter bostdder 77 376 77 373
Hyresintakter lokaler 30 000 30 000
Hyresintdkter garage 69 000 70 375
Hyresintakter p-plats 12 650 10 450
Bredband 37 440 37 440
Pantsattningsavgift 2 625 14 007
Overlatelseavgift 2521 0
Andrahandsuthyrning 1800 6]
Ores- och kronutj@dmning -1 -19
Summa 1416 575 1323383
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 8 166 (0]
Summa 8166 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 6738 5075
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 2 034 0]
Larm och bevakning (0] 2784
Stadning enligt avtal 64 681 53264
Stadning utdver avtal (0] 2763
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 31029 0
Brandskydd 26 797 0]
Gardkostnader 1824 7 659
Gemensamma utrymmen (0] 2954
Snoéréjning/sandning 17 971 20 900
Serviceavtal 2133 0]
Fordon (0] 537
Foérbrukningsmaterial 1897 7 263
Summa 155103 103199
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 9 361 1088
Dérrar och l&s/porttele 10 787 0]
VVS 43 562 61979
Varmeanldggning/undercentral (0] 4 653
Elinstallationer 3981 20 510
Fasader (0] 3500
Vattenskada 8168 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 12396
Summa 75 859 104126
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 513 112 0
Fonster (0] 72 250
Summa 513 112 72 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 47 252 58 432
Uppvdrmning 341516 316 504
Vatten 67158 54 073
Sophamtning/renhdlining 86 104 76 812
Summa 542 030 505 821
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 42 341 39 494
Tomtrattsavgald 174 850 130 750
Kabel-TV 4398 7 884
Bredband 31821 34 260
Fastighetsskatt 46775 45 025
Summa 300185 257 413
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska &tgdarder 8 438 (0]
Inkassokostnader 978 1564
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23 696 22 534
Fritids och trivselkostnader 2 621 0]
Féreningskostnader 2 553 3047
Studieverksamhet 5000 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 140 642 136 721
Overlatelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 788 0]
Administration 3955 23 537
Konsultkostnader 51319 3500
Bostadsrdtterna Sverige 4 970 4970
Summa 246798 195 873
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 24125 17 233
Arbetsgivaravgifter 7228 5173
Summa 31353 22 406
Foreningen har inte haft nédgon anstdalld.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 208 704 70123
Dréjsmalsranta 226 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 25 8
Ovriga rantekostnader 1 2
Ovriga finansiella kostnader 17 0]
Summa 208 973 70133
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 20 146 331 20 146 331
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 146 331 20146 331
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -2 459 915 -2 340 671
Arets avskrivning -119 232 -119 243
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 579 147 -2 459 915
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 567 184 17 686 416
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 18 497 000 18 497 000
Taxeringsvdrde mark 30208 000 30208 000
Summa 48705 000 48705 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 46 344 46 344
Utgdende anskaffningsvérde 46 344 46 344
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -45 882 -40 338
Avskrivningar -462 -5 544
Utgdende avskrivning -46 344 -45 882
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 462
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 53 911 42 605
Klientmedel (0] 943189
Bank 2 11926 1717
Transaktionskonto 1011 749 0]
Summa 1077 586 997 511
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-10-18 4,66 % 3102136 3174136
Nordea 2025-11-24 515 % 3246135 3246135
Nordea 2024-12-20 4,64 % 1760 000 0]
Summa 8108 271 6 420 271
Varav kortfristig del 4862 136 3174136

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 572 271 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 50 950 17 920
Uppl kostnad arvoden 50 891 34 466
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 639 10 829
Foérutbet hyror/avgifter 129 157 108 682
Summa 246 637 171897
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 079 000 11 079 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hdjs &rsavgifterna 2024-01-01 med 10 %. Varmeentreprenad fortsatter. Under bérjan
av 2024 kommer en avgasare att installeras i varmecentralen for att minska luften i viarmesystemet. Detta for
att varmen skall bli jdmnare i alla Idgenheter. En kontroll kommer att géras av Antonsens Ror i september
2024 for att sakerstdlla att varmen fungerar som den ska infér kommande vinter. Rérarbete. Under februari
2024 kommer den horisontella stammen i fastigheten port 53-55 att bytas d& det under 2023 upptécktes en
akut lacka i stammen. Styrelsen kommer att dteruppta jobbet kring OVK-besiktning och driva de nddvandiga
dtgarder att f& den godkand under Q1 2024. Under resten av 2024 kommer det att utféras mindre
reparationer pd fastigheten, b&de invandigt och utvandigt, i relation till SBC:s &rliga statusbesiktning.
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Reservoarpennan 7 &
8

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

RESERVOARPENNAN 7 2000 Stockholm
RESERVOARPENNAN 8 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2022.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsdkringar Stockholm.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1943

Foéreningen har 1 hyresldgenhet och 24 bostadsrdtter om totalt 1508 kvm och 2 lokaler om 36 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1595 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Paulo RUben Pereira Sebastido Ordférande

Hanna Karla Lundborg Kassoér
Elisabeth Lundmark Sekreterare
Malin Kristina Svensson Ledamot
Kadday Oucif Ledamot

Valberedning
Anni Sandgren

Asa Skinner

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i férening av ledaméterna
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Revisorer

Staffan Zander  Revisor  Baker Tilly Mapema AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Byte termostatventiler och termostater samt injustering av vérmesystemet
Byte stalldon och s&tesventil pd véarmen

Byte av stamventiler
OVK-besiktning

2021-2022 e Renovering av fénster
2021 e Ytbehandling av bursprdk
2020 e Stamspolning
2018 e Byte torktumlare

2017 e Nya taksdkerhetsdetaljer
Reparation tak

Ny styrenhet vdrmecentral

2015 e OVK-besiktning
Installation bredbandsfiber

Service av ldgenhetsddrrar

2000 e Rorstambyte
Elstambyte

1999 e Omputsning av fasad

Planerade underhall

2025 e Byte avVVC-pump

2024 e Installation av avgasare med magnetfilter i undercentral
Byte av cirkulationspump och installation av nytt expansionskarl p& VS-krets
Byte och reparation av VVC-strdk i kdllaren i hus 53-55

Installation av ny belysning i kdllare och trapphus

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Bredband Stockholms Stadsndt
Trappstddning Ingdahls Stad och Fastighetsservice AB
Snordjning Ingdahls Stdd och Fastighetsservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen tittar kontinuerligt p& férbattringar och &tgdrder i badde underhdllisplan och andra behov som
uppstdr for att skapa en trivsam bostadsmiljé i ndra samarbete med bdde teknisk och ekonomisk férvaltning.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 sd har féreningens bundna I&n 16pt ut och vi har blivit tvungna att teckna nytt avtal med rérlig
ranta. Det har pdverkat kostnaderna i féreningen. Den totala réntekostnaden har gétt upp 2022 frén ca 70
OOOkr till 210 OOOkr.

Under 2023 s& har en vdrmeentreprenad genomforts i fastigheten. Under 2023 upptdcktes dven en akut ldcka
i den horisontella stammen i fastigheten reservoarpennan 7 som kommer att &tgardas i bérjan av 2024, For
att tacka kostnaderna fér dessa tvd arbeten samt fér andra mindre reparationer pd fastigheten under 2024
beslét styrelsen att ta ett I&n om 1,76 miljoner kr hos Nordea. Lanet beviljades av banken i december 2023.

D& det gamla l&nets avtal [6pt ut och vi behdvt ta nytt |[&n under 2023 for att tacka reparationer sé& ékar
féreningens rantekostnader ytterligare under 2024. For att ta hojd for detta beslutades under hésten 2023 att

hdja avgiften fér medlemmarna med 10% frdn och med 1 januari 2024.

Nytt arvode for styrelsen réstades igenom p& &rsstdmman i juni och hdjdes till ett halvt prisbasbelopp, som
fér 2023 motsvarar 26.250kr. Det gdller frdn och med juli 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Under 2023 fér att forbattra och férenkla valde styrelsen att byta ldssmed till Vastberga Lés. Infér 2024 har vi
daven bytt leverantdr av trappstddning till Stadpoolen AB.

Ovriga uppgifter

Renovering av varmesystem till samtliga ldgenheter och gemensamma utrymme har pdbérjats med Antonsen
R6r med madlet att medlemmarna ska ha battre inomhusklimat, kunna justera temperaturen inomhus, samt
minska energi och driftkostnader for féreningen.

| samband med &kat tryck i varmvattenréren, brast rér i tvéd olika ldgenheter vilket orsakat vattenskador och
utbyte av rér i bdda ladgenheterna samt dverkan pd ytskiktet. Bdda drenden har kunnat grupperas fér att gé

p& samma férsékring med en enda sjdlvrisk.

OVK-besiktning utférdes men godkdndes inte dd flera lagenheter kravde vissa mindre dtgdrder. Arbetet med
dessa fortsdtter under 2024.

Bostadsratten i port 49 som saknat bygglov fick godkdnt bygglov i juni 2023, och nu p&gdr arbetet med att
lagga upp en plan framat kring ombyggnad etc.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under daret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1416 575 1323383 1262 348 1238 828
Resultat efter fin. poster -761 692 -129 933 -2 419 045 -735718
Soliditet (%) 57 64 64 72
Yttre fond 1728106 1312356 3227788 2923710
Taxeringsvarde 48 705 000 48 705 000 31796 000 31796 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 839 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 85,7 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 5573 4579 4 631 3832
Skuldsattning per kvm totalyta 5084 4 025 4 070 3368
Sparande per kvm totalyta -81 42 68 -268
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 37 27 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 214 198 202 187
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 34 32 31
Energikostnad per kvm totalyta 286 269 261 237
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,87 - - -
Rantekdanslighet (%) 6,64 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat ar relaterat till vdrmeentreprenad som gjorts under 2023. En dtgérd som kommer att
stnka fastighetens energiférbrukning. Férlusten ar dven kopplad till 6kade rantekostnader. Styrelsen har
beslutat en 8kning av drsavgiften fér alla medlemmar frdn och med 2024-01-01 fér att ta héjd fér de dkade
kostnaderna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 11287157 - - 11287157
Upplatelseavgifter 4362 207 - - 4362 207
Fond, yttre
onderhdll 1312 356 -72 250 488 000 1728 106
Balanserat resultat -4 878 398 -57 683 -488 000 -5 424 081
Arets resultat -129 933 129 933 -761 692 -761 692
Eget kapital 11953 389 (0] -761692 11191 697
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 936 080
Arets resultat -761 692
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -488 000
Totalt -6185773

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 513 112

Balanseras i ny rdkning -5 672 661

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1416 575 1323383
Ovriga rérelseintakter 3 8166 0]
Summa rérelseintdkter 1424 741 1323383
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1586 289 -1042 809
Ovriga externa kostnader 9 -246 798 -195 873
Personalkostnader 10 -31353 -22 406
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -119 694 -124 787
Summa rérelsekostnader -1984 134 -1385 874
RORELSERESULTAT -559 393 -62 491
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6 674 2 691
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -208 973 -70 133
Summa finansiella poster -202 299 -67 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -761 692 -129 933
ARETS RESULTAT -761 692 -129 933
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 17 567 184 17 686 416
P&gdende projekt 47 758 0
Maskiner och inventarier 13 (0] 462
Summa materiella anléggningstillgédngar 17 614 942 17 686 878
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 617 742 17 689 678
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 329 7 692
Ovriga fordringar 15 1077 586 997 511
Summa kortfristiga fordringar 1086 915 1005 203
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 1055 890 2628
Summa kassa och bank 1055 890 2628
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2142 805 1007 831
SUMMA TILLGANGAR 19 760 547 18 697 509
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 649 364 15 649 364
Fond for yttre underhdll 1728 106 1312 356
Summa bundet eget kapital 17 377 470 16 961720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 424 081 -4 878 398
Arets resultat -761 692 -129 933
Summia fritt eget kapital -6 185773 -5008 331
SUMMA EGET KAPITAL 11191 697 11953 389

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3246135 3246135

Summa langfristiga skulder 3246135 3246135

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 862 136 3174136
Leverantérsskulder 122 142 64 492
Skatteskulder 91800 87 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 246 637 171897
Summa kortfristiga skulder 5322715 3497 985
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 760 547 18 697 509
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -559 393 -62 491

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 19 694 124 787
-439 699 62296

Erhéllen réanta 6 674 2 691

Erlagd ranta -175 943 -63 209

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -608 968 1778

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 943 -8 477

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 103 700 -6 337

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -518 211 -13 036

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -47 758 6]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -47 758 (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5006 135 0]

Amortering av 1&n -3318135 -72 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1688 000 -72 000

ARETS KASSAFLODE 1122 031 -85 036

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 957 534 1042570

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 079 565 957 534

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Reservoarpennan 7 & 8 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 11 av 18





Brf Reservoarpennan 7 & 8
769604-3426

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1183 164 1083756
Hyresintdkter bostdder 77 376 77 373
Hyresintakter lokaler 30 000 30 000
Hyresintdkter garage 69 000 70 375
Hyresintakter p-plats 12 650 10 450
Bredband 37 440 37 440
Pantsattningsavgift 2 625 14 007
Overlatelseavgift 2521 0]
Andrahandsuthyrning 1800 6]
Ores- och kronutj@dmning -1 -19
Summa 1416 575 1323383
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 8 166 (0]
Summa 8166 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 6738 5075
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 2 034 0]
Larm och bevakning (0] 2784
Stadning enligt avtal 64 681 53264
Stadning utdver avtal (0] 2763
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 31029 0
Brandskydd 26 797 0]
Gardkostnader 1824 7 659
Gemensamma utrymmen (0] 2954
Snoéréjning/sandning 17 971 20 900
Serviceavtal 2133 0]
Fordon (0] 537
Foérbrukningsmaterial 1897 7 263
Summa 155103 103199
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 9 361 1088
Dérrar och l&s/porttele 10 787 0]
VVS 43 562 61979
Varmeanldggning/undercentral (0] 4 653
Elinstallationer 3981 20 510
Fasader (0] 3500
Vattenskada 8168 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 12396
Summa 75 859 104126
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 513 112 0
Fonster (0] 72 250
Summa 513 112 72 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 47 252 58 432
Uppvdrmning 341516 316 504
Vatten 67158 54 073
Sophamtning/renhdlining 86 104 76 812
Summa 542 030 505 821
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 42 341 39 494
Tomtrattsavgald 174 850 130 750
Kabel-TV 4398 7 884
Bredband 31821 34 260
Fastighetsskatt 46775 45 025
Summa 300185 257 413
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska &tgdarder 8 438 (0]
Inkassokostnader 978 1564
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23 696 22 534
Fritids och trivselkostnader 2 621 0]
Féreningskostnader 2 553 3047
Studieverksamhet 5000 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 140 642 136 721
Overlatelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 788 0]
Administration 3955 23 537
Konsultkostnader 51319 3500
Bostadsrdtterna Sverige 4 970 4970
Summa 246798 195 873
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 24125 17 233
Arbetsgivaravgifter 7228 5173
Summa 31353 22 406
Foreningen har inte haft nédgon anstdalld.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 208 704 70123
Dréjsmalsranta 226 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 25 8
Ovriga rantekostnader 1 2
Ovriga finansiella kostnader 17 0]
Summa 208 973 70133
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 20 146 331 20 146 331
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 146 331 20146 331
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -2 459 915 -2 340 671
Arets avskrivning -119 232 -119 243
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 579 147 -2 459 915
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 567 184 17 686 416
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 18 497 000 18 497 000
Taxeringsvdrde mark 30208 000 30208 000
Summa 48705 000 48705 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 46 344 46 344
Utgdende anskaffningsvérde 46 344 46 344
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -45 882 -40 338
Avskrivningar -462 -5 544
Utgdende avskrivning -46 344 -45 882
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 462
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 53 911 42 605
Klientmedel (0] 943189
Bank 2 11926 1717
Transaktionskonto 1011 749 0]
Summa 1077 586 997 511
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-10-18 4,66 % 3102136 3174136
Nordea 2025-11-24 515 % 3246135 3246135
Nordea 2024-12-20 4,64 % 1760 000 0]
Summa 8108 271 6 420 271
Varav kortfristig del 4862 136 3174136

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 572 271 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 50 950 17 920
Uppl kostnad arvoden 50 891 34 466
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 639 10 829
Foérutbet hyror/avgifter 129 157 108 682
Summa 246 637 171897
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 079 000 11 079 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hdjs &rsavgifterna 2024-01-01 med 10 %. Varmeentreprenad fortsatter. Under bérjan
av 2024 kommer en avgasare att installeras i varmecentralen for att minska luften i viarmesystemet. Detta for
att varmen skall bli jdmnare i alla Idgenheter. En kontroll kommer att géras av Antonsens Ror i september
2024 for att sakerstdlla att varmen fungerar som den ska infér kommande vinter. Rérarbete. Under februari
2024 kommer den horisontella stammen i fastigheten port 53-55 att bytas d& det under 2023 upptécktes en
akut lacka i stammen. Styrelsen kommer att dteruppta jobbet kring OVK-besiktning och driva de nddvandiga
dtgarder att f& den godkand under Q1 2024. Under resten av 2024 kommer det att utféras mindre
reparationer pd fastigheten, b&de invandigt och utvandigt, i relation till SBC:s &rliga statusbesiktning.
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Underskrifter

Ort och datum

Paulo RUben Pereira Sebastido Hanna Karla Lundborg
Ordférande Kassoér

Elisabeth Lundmark Malin Kristina Svensson
Sekreterare Ledamot

Kadday Oucif

Ledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats - -

Staffan Zander Baker Tilly Mapema AB
Auktoriserad revisor
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      Lundborg
      1982/10/19
      198210195627
    
     signed
     bankid-se
     Hanna Karla
     Lundborg
     1982/10/19
     89.255.230.120
     
      S1GgiIPMR
      296c98ed-b390-4665-816e-703dddb152d7
      true
      2024-05-07T19:22:51.019Z
      
      
       /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/r1kroLDMA
       Hanna Karla
       Lundborg
       hannakarla.lundborg@gmail.com
       198210195627
       1982/10/19
       89.255.230.120
     
    
     198210195627
     2024-05-07T19:22:51.019Z
   
    
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/r1kroLDMA
     Hanna Karla
     Lundborg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T20:38:42.576Z
    HJxN8jIPMR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.88 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.152.107
    
     HJxN8jIPMR
     2024-05-07T20:38:42.555Z
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HJxN8jIPMR
     /envelopes/B1xZxiUPfC
   
    
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HJxN8jIPMR
     Kadday
     Oucif
     94.191.152.107
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T20:40:21.876Z
    S1GgiIPMR.20797136-efed-4268-9c54-108bd82982aa
    
     S1GgiIPMR.20797136-efed-4268-9c54-108bd82982aa
     /envelopes/B1xZxiUPfC/documents/S1GgiIPMR/signatures/S1GgiIPMR.20797136-efed-4268-9c54-108bd82982aa
     /envelopes/B1xZxiUPfC/documents/S1GgiIPMR
     
      /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HJxN8jIPMR
      KADDAY
      OUCIF
      1992/05/07
      199205071112
    
     signed
     bankid-se
     KADDAY
     OUCIF
     1992/05/07
     94.191.152.107
     
      S1GgiIPMR
      8421eab9-12ab-4766-a3b9-d4defea364f8
      true
      2024-05-07T20:40:21.581Z
      
      
       /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HJxN8jIPMR
       KADDAY
       OUCIF
       kaddze99@gmail.com
       199205071112
       1992/05/07
       94.191.152.107
     
    
     199205071112
     2024-05-07T20:40:21.581Z
   
    
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HJxN8jIPMR
     KADDAY
     OUCIF
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T20:40:22.149Z
    SJlR3bGOfC
    
     SJlR3bGOfC
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HkkwsUDG0
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HkkwsUDG0/notifications/SJlR3bGOfC
     Dokument att signera
     malinitaly@gmail.com
     2024-05-07T20:40:22.030Z
     0110018f54c92f26-c9a5a173-a1ff-41c7-a735-f7e10926fe6c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T20:40:47.883Z
    HkkwsUDG0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      2.138.128.225
    
     HkkwsUDG0
     2024-05-07T20:40:47.867Z
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HkkwsUDG0
     /envelopes/B1xZxiUPfC
   
    
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HkkwsUDG0
     Malin
     Svensson
     2.138.128.225
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T20:41:20.873Z
    S1GgiIPMR.3e2ef2e1-e2ba-482a-9c37-94d26dc6fb95
    
     S1GgiIPMR.3e2ef2e1-e2ba-482a-9c37-94d26dc6fb95
     /envelopes/B1xZxiUPfC/documents/S1GgiIPMR/signatures/S1GgiIPMR.3e2ef2e1-e2ba-482a-9c37-94d26dc6fb95
     /envelopes/B1xZxiUPfC/documents/S1GgiIPMR
     
      /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HkkwsUDG0
      Malin Kristina
      Svensson
      1971/02/02
      197102023962
    
     signed
     bankid-se
     Malin Kristina
     Svensson
     1971/02/02
     2.138.128.225
     
      S1GgiIPMR
      e2ed143b-918b-495d-afb7-37d8deec91b9
      true
      2024-05-07T20:41:20.361Z
      
      
       /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HkkwsUDG0
       Malin Kristina
       Svensson
       malinitaly@gmail.com
       197102023962
       1971/02/02
       2.138.128.225
     
    
     197102023962
     2024-05-07T20:41:20.361Z
   
    
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/HkkwsUDG0
     Malin Kristina
     Svensson
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T20:41:21.198Z
    HygtxGf_fR
    
     HygtxGf_fR
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/r11djIPMA
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/r11djIPMA/notifications/HygtxGf_fR
     Dokument att signera
     lundmark.elisabeth@gmail.com
     2024-05-07T20:41:21.073Z
     0110018f54ca15d4-9c92074d-64c8-4e7c-9c6e-c7ab38979033-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T20:51:00.561Z
    r11djIPMA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.88 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.191.98.201
    
     r11djIPMA
     2024-05-07T20:51:00.498Z
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/r11djIPMA
     /envelopes/B1xZxiUPfC
   
    
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/r11djIPMA
     Elisabeth
     Lundmark
     83.191.98.201
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T07:54:18.646Z
    S1GgiIPMR.95851d14-d1b1-4555-a18f-6474ff1b9f97
    
     S1GgiIPMR.95851d14-d1b1-4555-a18f-6474ff1b9f97
     /envelopes/B1xZxiUPfC/documents/S1GgiIPMR/signatures/S1GgiIPMR.95851d14-d1b1-4555-a18f-6474ff1b9f97
     /envelopes/B1xZxiUPfC/documents/S1GgiIPMR
     
      /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/r11djIPMA
      ELISABETH
      LUNDMARK
      1985/09/23
      198509231521
    
     signed
     bankid-se
     ELISABETH
     LUNDMARK
     1985/09/23
     89.255.230.217
     
      S1GgiIPMR
      964ed2dd-6f3c-460e-b0d8-5918557eb622
      true
      2024-05-08T07:54:18.374Z
      
      
       /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/r11djIPMA
       ELISABETH
       LUNDMARK
       lundmark.elisabeth@gmail.com
       198509231521
       1985/09/23
       89.255.230.217
     
    
     198509231521
     2024-05-08T07:54:18.374Z
   
    
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/r11djIPMA
     ELISABETH
     LUNDMARK
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-08T07:54:19.095Z
    H1l73y3uGR
    
     H1l73y3uGR
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/SylO_iIPMR
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/SylO_iIPMR/notifications/H1l73y3uGR
     Dokument att signera
     staffan.zander@bakertilly.se
     2024-05-08T07:54:18.970Z
     0110018f573233f0-d01ec0b8-a471-46bb-b95a-c258e0e4cf0f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T11:55:52.051Z
    SylO_iIPMR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      185.106.183.68
    
     SylO_iIPMR
     2024-05-08T11:55:51.987Z
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/SylO_iIPMR
     /envelopes/B1xZxiUPfC
   
    
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/SylO_iIPMR
     Staffan
     Zander
     185.106.183.68
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T11:56:16.406Z
    S1GgiIPMR.dc939afa-2b87-42eb-ac76-9e9c9f8671c5
    
     S1GgiIPMR.dc939afa-2b87-42eb-ac76-9e9c9f8671c5
     /envelopes/B1xZxiUPfC/documents/S1GgiIPMR/signatures/S1GgiIPMR.dc939afa-2b87-42eb-ac76-9e9c9f8671c5
     /envelopes/B1xZxiUPfC/documents/S1GgiIPMR
     
      /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/SylO_iIPMR
      Staffan
      Zander
      1974/11/03
      197411030450
    
     signed
     bankid-se
     Staffan
     Zander
     1974/11/03
     95.193.156.217
     
      S1GgiIPMR
      edd6bf53-6461-42b1-bade-6cc90eebc8da
      true
      2024-05-08T11:56:16.063Z
      
      
       /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/SylO_iIPMR
       Staffan
       Zander
       staffan.zander@bakertilly.se
       197411030450
       1974/11/03
       95.193.156.217
     
    
     197411030450
     2024-05-08T11:56:16.063Z
   
    
     /envelopes/B1xZxiUPfC/recipients/SylO_iIPMR
     Staffan
     Zander
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